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Annotatsiya. Ushbu maqolada ko’p xonadonli uy-joylarni rivojlanish 

bosqichlarini davrlarga bo‘lgan holda ushbu davrlarda turar-joy binolarini 

sinflarga ajratilishi,  namunaviy loyihalar asosida ko‘p qavatli “daromadli” 

uylar qurilishini rivojlanish sabablari bayon qilingan. 
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жилых домов по классам в эти периоды с разбивкой этапов застройки 

многоквартирных домов на периоды, развития строительства 

многоэтажных “доходных” домов по типовым проектам.  
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Kirish. Dunyoda ko‘p qavatli turar-joy binolarining qurilishi asosan XX 

– XXI asrlarda zamonaviy shaharsozlik talablari hamda urbanizatsiyasi 

natijasida o‘zining hozirgi ko‘rinishi hamda darajasiga erishgan deb qaraladi, 

ammo qadimgi dunyo me’morchiligi davrida qurilgan va ekspluatatsiya qilingan 

ko‘p qavatli turar-joy binolarini o‘rnini alohida ta’kidlash lozim. 

Ko‘p qavatli turar-joy binolarini loyihalash va qurish jarayonini 

rivojlanishi tarixiga qaralsa, aholi yashashi uchun qulay hududlarda yerning 

yuqori qiymati va shaharlar hududi ma’lum chegara asosida cheklanganligi 

bo‘lib kelgan, bu qonuniyat bugungi kunda ham o‘zining kuchini saqalab 

qolgan, shuning uchun bugungi kunda rivojlangan shaharlar vertikal holat 

(binolarni qavatliligini oshirmoq)da kengaymoqda, shularni hisobga olib ko‘p 

qavatli turar-joy binolarining qurilish evolyutsiyasini retrospektiv tahlil qilamiz. 

Asosiy qism. Olimlar ko‘p kvartirali uylarning qurilishi hamda 

rivojlanishini bir qanch davrga ajratadilar bular [1]: 

 Qadimgi dunyo va antik davr; 

 Yangi davr; 

 Eng yangi davr; 

Ushbu sanalgan davrlarda ko‘p qavatli turar-joy binolarining joylashgan 

hududiy iqlim sharoitidan kelib chiqib binolarning qurilishida ishlatilgan 

materiallari, konstruktiv yechimlari, arxitekruraviy loyihalari va boshqa 

ko‘rsatgichlari bo‘yicha farq qilgan. 

 Qadimgi dunyo va antik davr ko‘p qavatli turar-joy binolarining 

qurilishga Qadimgi Rimda qurilgan ko‘p qavatli uylarni keltirishimiz mumkin. 

Uning yirik shaharlarida aholi uchun ikki turdagi uylar qurilishi ustunlik qilgan: 

qasr uylar va ko‘p qavatli (3 dan 6 qavatgacha bo‘lishi mumkin) uylar edi. Qasr 

uylar hashamatli keng qilib qurilgan ularda zodagonlar yashaganlar, ko‘p 
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qavatli uylar asosan “tor ko’chalar quyosh nuri tushmaydigan hudud”da 

kambag‘allar [1]. 

Yangi davr ko‘p qavatli turar-joy binolari qurilishi Germaniyada oldingi 

davrga qaraganda katta o‘zgarishlarsiz kechgan, ba’zan 6 qavatga yetadi va juda 

tor fasadlarga ega bo‘lagan. 

Hozirgi Daniya poytaxtida 1647-1651 yillar oralig‘ida qurilgan ko‘p 

qavatli uyga oltita kirish yo‘lagi mavjud bo‘lganligi sababli olimlar “olti opa-

singil” deb nom berishgan, ammo bino 1900 yilda vayron qilingan [2]. 

1760-1770 yillarda Rossiya imperiyasida markaziy turar-joy binolarining 

asosiy turi sifatida Sankt-Peterburg kvartallarida joylashgan binolar (3 hamda 4 

qavat “daromadli” uylar) tashkil qilgan. 

Imperiyada uy-joyni ijaraga olib yashashga muhtoj aholining soni tobora 

ko‘payib borgani sababli, namunaviy loyihalar bo‘yicha ko‘p qavatli 

“daromadli” uylar qurilishi keng rivojlana boshlagan. XVIII asr oxirida 

Moskvada birinchi ko‘p qavatli uylar paydo bo‘lgan va ularning bir qismi 

aholiga ijaraga berilgan [3]. 

19-asrning so‘nggi choragida ko‘p qavatli uylar shaharlarning ommaviy 

rivojlanishi turi sifatida paydo bo‘ldi  hamda ular asosan “daromadli” uylar edi, 

ya’ni ko‘p qavatli turar joylarda kvartiralar ijaraga berilgan, binolarning 

qavatliligi 2 yoki 3 qavat, 20-asr boshlarida shaharlarda qavatliligi ba’zan 4 

qavat, kamdan-kam hollarda 5 qavat bo‘lgan (ko‘p xonadonli kvartiralarga 

bo‘lingan) “daromadli” uylar qurila boshlandi. Qurilish ishlarini soddalashtirish 

uchun ulardagi qavatlarining tartibini bir xil qilishga harakat qilishdi.  

Eng yangi davr ko‘p kvartirali uylarning qurilishi yangi bosqichga kirib, 

XIX asr oxiri – XX asr boshlarida oldinlari ko‘p qavatli uy-joylardan alohida 

qurilgan  yordamchi bino (qozonxonalar, kir yuvish xonalari, garajlar va 

boshqa)larni ko‘p qavatli turar-joy binolari hajmiga kiritish hisobiga binoning 

hajmi kattalasha boshladi [4]. 
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Mamlakatimiz hududida turar-joy binolari qurilishi tarixi asosan XX 

asrning boshlaridan o‘rganila boshlangan bo‘lib, bu borada I.I. Borovkov 

o‘zining tadqiqotlarida quyidagilarni keltirgan [5, 6, 20-bet]: 

“...Toshkentning yangi shahar qismida 1923-yil 110 ming aholiga 300 

000 m
2
 turar-joy maydoni to‘g‘ri kelgan.  

1926 yilda Toshkentning 1-may shaharchasi (Toshkentning hozirgi 

markaziy qismida) da 200 ga yaqin xonadon qurilgan.  

1914-1928-yillarda turar-joy kooperativ qurilishini rivojlantirish bo‘yicha 

olib borilgan tadbirlar natijasida respublikaning shahar aholisi uchun umumiy 

maydoni 672 000 m
2
 ga teng bo‘lgan turar-joy binolari qurilgan...” deyiladi 

 Respublikamiz hududida Ruslarning qurgan turar joylari asosan xom 

g‘ishtdan bo‘lib, ularni derazalari bog‘ va ko‘chaga qaragan katta terasali 1 

qavatli tipik uylar edi, qalinlashgan devorlar xonalarni yoz kunlari haddan 

tashqari issiqlikda qizib ketishidan himoya qilgan (1-rasm) [8]. 

Bu davrda yurtimizning mahalliy aholisi uy-joy qurilishida turar joy 

qurilishining an’analariga asosan qurilish ishlarini amalga oshirishda davom 

etganlar, ya’ni yengil konstruksiyali qilib qurganlar, binodagi barcha xonalar 

verandaga qaragan, Toshkentning Eski shahar ko‘chalari bo‘ylab faqat loydan 

yasalgan devorlar hamda binoga kirish eshiklarini ko‘rish mumkin bo‘lgan, 

deraza ko‘chaga qaratib qurilmagan.  

Toshkent to‘qimachilik kombinati yaqinida shaharning yangi yirik tumani 

paydo bo‘ldi, uning turar-joy mavzelarida markaziy isitish, ichimlik suvi va 

kanalizatsiya tizimiga ega bo‘lgan 2, 3 va 4 qavatli obod turar-joy binolari 

qurildi (2-rasm), undan tashqari yangi tuman aholisiga madaniy-maishiy xizmat 

ko‘rsatish uchun jamoat binolari ham qurildi [8]. 
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1-rasm. Toshkentda Ruslarni Yevropa tipida 

qurgan turar-joy binosi. 

 
2-rasm. Toshkent to‘qimachilik 

kombinatining ko‘p qavatli 

turar-joy binosi 1938 yil. 

 

Bugungi kunda respublikamizda ko‘p xonadonli uy-joylarni qurilish 

montaj ishlari yuqori sifat hamda sur’atlarda davom qilmoqda, bunga misol 

qilib respublikamizda ekspluatatsiya qilinayotgan ko‘p xonadonli uy-joylarning 

sonini 1-jadvalda keltirib o‘tishimiz mumkin [9]: 

 

1-jadval 

Respublikamizda ekspluatatsiya qilinayotgan ko‘p xonadonli uy-joylarning soni 

(01.06.2024 yil) 

Hudud nomi 
Ko‘p kvartirali  

uy soni, dona 

Ko‘p kvartirali  

uy ulushi, % 

Respublika bo‘yicha: 42 340 100 

1 Qoraqalpog’iston Respublikasi 1 634 3,86 

2 Andijon viloyati 2 036 4,81 

3 Buxoro viloyati 2 166 5,12 

4 Jizzax viloyati 2 448 5,78 
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5 Qashqadaryo viloyati 2 286 5,40 

6 Navoiy viloyati 2 008 4,74 

7 Namangan viloyati 1 732 4,09 

8 Samarqand viloyati 2 500 5,90 

9 Sirdaryo viloyati 1 853 4,38 

10 Surxondaryo viloyati 1 684 3,98 

11 Toshkent viloyati 5 033 11,89 

12 Farg‘ona viloyati 3 949 9,33 

13 Xorazm viloyati 1 795 4,24 

14 Toshkent shahar 11 216 26,49 

  

Respublikamizda ekspluatatsiyadagi ko‘p kvartirali uy-joylarni ulushi 

yuqori bo‘lgan hududlar ichida  eng katta qismi Toshkent shahri 26,49% bilan 

ajralib turgan bo‘lsa, undan keyin Toshkent viloyati 11,89% hamda Farg‘ona 

viloyati 9,33% bilan respublikamizning boshqa hududlaridan yuqori o‘rinlarda 

turibdi.  XULOSA. Ko‘p qavatli turar-joy binolarining qurilishi 

hamda rivojlanish evolyutsiyasiga qisqacha retrospektiv qaralsa undagi 

rivojlanish davrlari bir-birini uyg‘un tarzda to‘ldirishini ko‘rishimiz mumkin. 

Respublikamiz hududidagi ko‘p kvartirali uy-joylarni rivojlanish tarixini 

o‘rganish XX asrning 20-yillaridan boshlanganligini alohida ta’kidlab o‘tish 

lozim, ammo o‘tgan bir asrdan oshiq davr moboynida ushbu sohada 

qilinayotgan ilmiy hamda amaliy ishlar natijasida ko‘p kvartirali uylarni 

bugungi kundagi holatini o‘rganish uchun ishonchli ma’lumotlar bazasi 

shakllantirilib kelinmoqda. Ushbu ishonchli ma’lumotlar asosida ko‘p kvartirali 

uylarni keyingi xizmat davri davomidagi holatini prognoz qilishga asos bo‘ladi.  
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